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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Dél-budapesti Adé-és Vimigazgatosig végrehajtist kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Junior Investment Kft adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében addés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) NAV Dél -Budapesti Addigazgatosdga 1733326993 szanm hatirozata alapjan a(z)

NAV Dél -Budapesti Adéigazgatésiga a(z) 1733326993 szimon kiallitott kozigazgatisi hatirozattal rendelte el, ADOTARTOZAS
cimen fennallé 14 479 205,00 Ft fkovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Budapest Fév. XIX. Keriilet Kispest Junior Investment Kft 264.AV.0008/2025 ADOTARTOZAS 9 357 500,00
Onkorményzata Ft

cime: 2481 Velence, Kertész utca 4,, megnevezése: Kivett/hétvégi haz, udvar,
fekvése: VELENCE BELTERULET, helyrajzi szdma: 1407.

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

‘Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Adés cég tulajdondban 1év6, belteriileti fekvésii, megkizelithetisége Kkiépitett,
pormentes titon lehetséges.
Az ingatlan megnevezése, rendeltetése : kivett / hétvégi haz, udvar.
A telek teriilete 2273 m2, az utcafront hossza 40 x 40 m. saroktelek.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, fiirt kit, villany, szennyviz csatorna. Talajdnak minésége: kittt, novényzete évelé novényekbol
all.
Beton alapii drétfonatos vaskeritéssel bekeritve.
Az épiilet egyemeletes, alapozisa beton sivalap, falszigetelése nincs, falazata tégla, tetdszerkezete lapostetd, bitumenes zsindely
héjazat, dllapota kiozepes. A tetdtér teljes egészében beépitett,
Az épiilet kora: kb. 56 év, pince nincs.
Az épitmény alapteriilete 100+100 m2.
Helyiségei: foldszint: 1 konyha, 1 nappali, 1 elészoba, 1 szoba, I we, 1 fiirdészoba.
tettér: 1 eldtér, 4 szoba, 1 fiirddszoba + we.
Padiéburkolatok: laminélt padlé, jarélap.
Fiitése klimaval és fa tiizelésii kandalléval torténik.
A telken egy 10 x 3 méteres fedett uszoda van telepitve.
Az ingatlan lakéingatlannak minésiil., -

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal ( vezetékjoggal )terhelten, bekoltézhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 114 000 000,00 Ft,
arverési eldleg: 11 400 000,00 Ft,
licitkiiszob: 1 140 000,00 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.
Az jtutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdomossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tajékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6z6djon meg az ingatlan allapotarol.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.09.06.-t6l 2026.11.05. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.06. 2026.09.26. 20:00 102 600 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.09.26. 20:00 2026.10.16. 20:00 91 200 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.10.16. 20:00 2026.11.05. 20:00 79 800 000,00 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal aron vagy afSlott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajinlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjdt, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szazalékéban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kbzétt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitend$ - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési Smkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényeslil. Ha az arverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja el6arverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerz8 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlanmal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr8l sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotéért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljrds(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/srvereziket, hogy a fenti birbsagi végrehajtias utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem €rvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevo, mintl az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
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mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatisrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdségi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3
munkanappal megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szami végrehaijtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalis utin, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezirasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licinapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv aléirdsa céljabol a végrehaijtd irodajéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a killénbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetS 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasit kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus é4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérheték a https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megadllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajténdl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbiralasara jogosult adohatosdghoz. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése s=erint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatésag illetékbevételi szamldjara
kell megfizetni. A végrehajtort megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Budapesti XVIIlL.és XIX. Ker.
Birésdg birdlja el. A kifogds benyujtdasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az
illetéket az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési
szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdget, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
koézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Budapest, 2026.09.02. Tisztelettel:

B dr. Fiilop Klaudia
On4lld birdsagi végrehajto-helyettes
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